Excmo. Ayuntamiento de Lubvin (Almevia) Plaza de la Constitucion, 1 C.P. 04271 CIF P-0405900-B

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ALCALDIA

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 14.1.a) del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia -RBELA-, que establece
que el procedimiento de enajenacion deberd articularse a través de un expediente en el que conste una
memoria de la Presidencia de la Entidad Local como contenido necesario, y en ejercicio de las
facultades conferidas por el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local -LRBRL-, resuelvo emitir la siguiente,

MEMORIA
El Ayuntamiento de Lubrin es titular del siguiente bien inmueble:

RUSTICA: Terrenos ubicados en término de Lubrin, pago de la Alameda, Paraje conocido
por “El Coto” de Pocico, con superficie de Treinta y nueve hectireas, noventa y dos
centidreas. Linda: Norte, Alberto Ramos Agiiera, Evaristo Campos Ponce, Juan y Juana
Imbernon Guerrero; Sur, ¢l Rio; Este, José Antonio Martinez Ramos; y Oeste, Fernando
Fernandez Fernandez y Eusebio Camacho Ramos.

Inscripcion Registral: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mojacar, tomo 875, libro 174,
folio 170, finca nimero 11667.

Catastralmente, la finca registral 11667 de Lubrin se encuentra conformada por las parcelas:
04059A013004510000MU y parte de la 04059A012001320000MQ.

Dichas parcelas catastrales se encuentran inscritas en el Libro Inventario de Bienes y
Derechos de esta Corporacion, con la naturaleza juridica de bienes patrimoniales.

Mediante escrito con Registro de Entrada n® 486, de fecha de 3 de abril de 2024, por D. Juan Pedro
Garcia Ramos, administrador de la mercantil AGRICOLA GARCIA S.L., sc ha puesto de manifiesto
su interés en la adquisicion de parte de las parcelas catastrales 04059A013004510000MU y
04059A012001320000MQ, en la superficie que se encuentra destinada a plantacién de olivar.

La descripcion de las parcelas destinadas a plantacion de olivar, a segregar de la finca registral n°
11667, es la que seguidamente se indica:

PARCELA 1. RUSTICA: Trozo de tierra de secano y olivar regadio en el paraje “El coto”
de Pocico, T.M. de Lubrin, con una cabida de NUEVE HECTAREAS, OCHENTA Y SEIS
AREAS, CINCUENTA Y TRES CENTIAREAS (98.653,00 m2). Linda: Norte, parcela 132
del poligono 12 de Lubrin; Sur, la parcela 9008 del poligono 12 de Lubrin o camino del
Pocico al Helecho; Este, parcela 132 del poligono 12 de Lubrin; y Oeste, parcelas 125, 123 y
132 del poligono 12 de Lubrin.

En el interior de la parcela se encuentra construido:

Nave destinada a cabezal de riego presenta unas dimensiones exteriores dev 10,05 m X
6,20 m, distribuida en planta baja. Con una superficie construida de 62,31 m2.
Embalse excavado en tierra, impermeabilizado mediante ldmina plastica, para
almacenamiento de agua de riego. Su capacidad de almacenamiento asciende a 1.900,00 m3.
Con una superficie ocupada de 818,97 m2.



Referencia catastral: parte de la 04059A012001320000MQ

PARCELA 2. RUSTICA: Trozo de tierra de olivar regadio en el paraje “El coto” de Pocico,
T.M. de Lubrin, con una cabida de CUATRO HECTAREAS, CUARENTA Y NUEVE AREAS,
OCHENTA Y OCHO CENTIAREAS (44.988,00 m2). Linda: Norte, la parcela 9008 del
poligono 12 de Lubrin o camino del Pocico al Helecho; Sur, resto de la parcela 451 del poligono
13 de Lubrin; de Este, parcela 451 del poligono 13 de Lubrin; y Oeste, resto de la parcela 451 del
poligono 13 de Lubrin.

Referencia catastral: parte de la 04059A013004510000MU

Las parcelas catastrales 04059A012001320000MQ y 04059A013004510000MU se encuentran
actualmente arrendadas, segun contratos de arrendamiento formalizados en fecha de 8 de noviembre de
2018. No obstante, y revelandose dichos inmuebles, y los usos a los que se destinan, como
innecesarios para el cumplimiento de las competencias y funciones de esta Corporacion, tanto actuales
como futuras, siendo precisa 1a obfencion de recursos econdmicos para la financiacidn de inversiones
durante el presente ejercicio 2024, cuyo presupuesto se encuentra en fase de preparacion, se considera
que la mejor opcidn para el interés publico es proceder a su enajenacion.

De acuerdo con lo anterior, y teniendo este Ayuntamiento plena capacidad juridica para enajenar sus
bienes patrimoniales conforme a lo dispuesto en el art. 5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, el art.30.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, y el art.52.2 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, previo
cumplimiento de los requisitos y procedimiento legalmente establecidos, se considera apropiado proceder
a la enajenacion del bien descrito, como mecanismo para la obtencion de ingresos destinados a la
financiacion de inversiones.

Los bienes descritos, objeto de enajenacion, se encuentran depurados fisicamente, segin detalle previsto
en ¢l documento técnico denominado “Proyecto de Parcelacion de finca rustica en ¢l T.M. de Lubrin,
suscrito por D. Juan José Lozano Sacz, Ingeniero Agréonomo, y D. José Luis Ramos Bernabé, Ingeniero
Industrial, fechado a DICIEMBRE 2023, con Referencia: EXPEDIENTE PYM-1351.

Asimismo, consta en el expediente certificaciones del Libro Inventario de Bienes y Derechos de esta
Corporacion, acreditativos de la naturaleza patrimonial de los bienes objeto de enajenacion.

Consta igualmente nota simple acreditativa de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la finca
registral n® 11667, de la que forman parte los bienes que se propone enajenar, para la cual debe
practicarse la correspondiente segregacion.

Asimismo, consta en el expediente informe técnico de valoracion, de fecha de 08 de febrero de 2024,
suscrito por el Ingeniero Técnico Agricola del Servicio de Asesoramiento Urbanistico del Area de
Asistencia a Municipios de la Excma. Diputacion Provincial de Almeria, D. Juan Ramén Gallego
Granados, con Ref. 24-4059T0039, en el que se determina el importe econdmico de los bienes objeto de
enajenacion, y que se cifran en la cantidad total de 832.703,15 euros.

A los efectos de hacer efectiva el uso de los bienes objeto de enajenacion, la formalizacidn en escritura
publica de la venta se condiciona a la resolucion de los contratos de arrendamiento vigentes, corriendo a
cargo del Ayuntamiento la indemnizacion de los dafios y perjuicios derivada de la resolucion anticipada.

En cuanto al procedimiento de adjudicacion procede su enajenacién mediante subasta piblica, al objeto
de alcanzar la maxima rentabilidad econémica, no concurriendo circunstancias singulares que aconsejen
la utilizacion del concurso ni que habiliten a la enajenacion mediante adjudicacién directa; todo ello de
acuerdo con la norma establecida en el art. 36.2 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Entidades
Locales de Andalucia, en virtud de la cual los bienes patrimoniales deben ser administrados de acuerdo
con criterios de maxima rentabilidad econémica.

No obstante lo anterior, y atendida la peticion de compra de los referidos bienes, segln escrito con
Registro de entrada n® 486, de fecha de 3 de abril de 2024, para el caso de que la subasta resultara desierta
se procedera a la enajenacion mediante el procedimiento de adjudicacion directa, al amparo de lo previsto
enel art. 21.b) de la LBA y en el art. 137.4.d) de la LPAP (de caracter basico).



Y para que conste, surta los efectos pertinentes en ¢l procedimiento de enajenacién y se tenga por
cumplimentado el tramite previsto en el citado articulo 14 de la Ley de Bienes de las entidades Locales de
Andalucia, se emite la presente Memoria.







